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Fiiggetlen konyvvizsgdloi jelentés

A Biggeorge 4. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap befektetdinek részére

Vélemény

Elvégeztik Biggeorge 4. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap Befektetési Alap (tovabbiakban: ,az
Alap”) 2019. évi éves jelentésében talalhatd szamviteli informacidinak (tovabbiakban: ,szamviteli
informaciok”) kényvvizsgalatat.

Véleményiink szerint az Alap mellékelt 2019. december 31-ével végzddé Ulzleti évre vonatkozo éves
jelentésében kozolt szamviteli informaciok minden lényeges szempontbol a Magyarorszagon hatalyos, a
szamvitelrdl szolo 2000. évi C. térvénnyel (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”) dsszhangban, valamint
a kollektiv befektetési formakrol és kezel&ikrél, valamint egyes pénziigyi targyd torvények
modositasarol szold 2014. évi XVI. térvénnyel 6sszhangban keriiltek Osszeallitasra. Az éves jelentésben
kozolt szamviteli informacidkban szereplé eszkozok és kotelezettségek leltarral alatamasztottak., Az
éves jelentésben kozolt szamviteli informaciokban bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezeldje
altal adott értékelés alapjan keriiltek elszamolasra.

Vélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 8sszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozé - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalld feleldsségiink bdvebb leirasat jelentésiink ,, A konyvvizsgalo éves
jelentéshen kozolt szamviteli informaciok konyvvizsgalataért vald feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptol és annak kezelGjétdl, Biggeorge Alapkezeld Zrt.-tél a vonatkozo,
Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaloi Kamara ,A kdnyvvizsgaldi hivatas
magatartési (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol szolé szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem
rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Konyvvizsgalok
Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az ugyanezen normakban
szerepld tovabbi etikai elirasoknak is.

Meggy6zddésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
ny(jt véleményiinkhoz.

Egyeéb informdciok

Az egyéb informaciok az éves jelentésben foglalt nem szamviteli informaciokbol allnak. A Biggeorge
Alapkezel6 Zrt. ligyvezetése (a tovabbiakban: ,vezetés”) felelds az egyéb informaciok elkészitéséert.
Az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidkra a fiiggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény”
szakaszaban adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb informaciokra, és az egyéb informaciokra
vonatkozdan nem bocsatunk ki semmilyen formaja bizonyossagot nyljto kovetkeztetést.
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Az éves jelentéshen kozolt szamviteli informaciok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a
mi feleldsségiink az egyéb informaciék atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az éves
jelentésben foglalt egyéb informaciok lényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kézolt
szamviteli informacioknak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy
tlinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a
kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kdtelességiink
errél és a hibas allitas jellegerdl jelentést tenni.

Az egyéb informéacidkban lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas nem jutott a tudomasunkra,
igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelGssége az éves jelentésben kozolt szamviteli
informaciokért

A vezetés felelds az éves jelentésben kozdlt szamviteli informacioknak a kollektiv befektetési formakrol
és kezeldikrél, valamint egyes pénziigyi targy( térvények modositasarol szold 2014. évi XVI. torvénnyel
és a szamviteli torvénnyel Gsszhangban térténd elkészitéséért, kiilonos tekintettel az eszkdzok és
kotelezettségek leltarral vald alatamasztdsaért, a kezelési koltségeknek az Alap letétkezeldje altal
megadott értékelése alapjan torténd elszamolasaért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges
hibas allitastdl mentes éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok elkészitése.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy
felmérje az Alapnak a vallalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen
kizzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld, éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok dsszeallitasaert. A
vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését
eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondd
tényezd, korilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A kbnyvvizsgalénak az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciék konyvvizsgalataért valo
felelossége-

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves jelentésben kézélt
szamviteli informaciok egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleménylinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést
bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas fok( bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar
Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az
egyébként létezé lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és
lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerli lehet az a varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egylittesen
befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok alapjan meghozott
gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélest
alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.
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Tovabba:

Azonositjuk és felmérjilk az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok akar csalasbol, akar
hibabol eredé lényeges hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen
kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld
kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerziink véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges
hibas allitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabol eredéé, mivel a csalas
magaban foglalhat dsszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy
a belsé kontroll feliilirasat;

Megismerjilk a konyvvizsgalat szempontjabél relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat terveziink meg, amelyek az adott korilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a belsé kontroll hatékonysagara vonatkozdan véleményt
nyilvanitsunk.

Ertékeljilk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek ésszer(iségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld, éves jelentésben kozblt szamviteli informacidk Osszeallitasa, valamint a
megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag
olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétseget vethetnek fel az
Alap vallalkozas folytatasara vald képességét illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk
le, hogy lényeges b1zonytalansag all fenn, fuggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell
hivhunk a figyelmet az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciokban lévé kapcsolodo
kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell
véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink datumaig megszerzett
kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak
azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

Megvizsgaljuk az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciokat, kiilonds tekintettel az éves
jelentésben bemutatott eszkozdk és kotelezettségek iddszak vegi leltarara, valamint az adott
idészakban elszamolt kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informaciok minden lényeges szempontbdl a kollektiv befektetési formakrol és
kezelGikrél, valamint egyes pénziigyi targy( torvények modositasarél szolé 2014. eévi XVI
torvénnyel dsszhangban keriiltek-e sszeéllitasra.

Az iranyitassal megblzott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallamtasalt beleértve a Tarsasag
altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds
hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2020. aprilis 23.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft
1103 Budapest Kéér utca 2/A
Nyilvantartasi szam: 002387

lsx/ 1/ e I

¥ s o> ! ]
’/' L/d ; > (/{,(d L"'&
ngeSI Péter 1 Baumgartner Ferenc
Ugyvezetd & | Kamarai ag konvazsgalo

Kamarai tagsagi szama: 002955

BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft. egy magyar korlatolt feleldsségl tarsasag, az egyesilt kirdlysagbeli BDO International Limited garancia alapd korltolt felelésséal
tarsasag tagja és a fliggetlen cégekbdl allo nemzetkdzi BDO haldzat része,

BDO Hungary Audit Ltd., a Hungarian limited lability company, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the
international BDO network of independent firms.

Fovérosi Birosag Cégbirdsaga, Cégjegyzékszam: Cg. 01-09-867785 Csopartazonositd (Group-1D-Nr): 17780711-5-44

Group VAT Mr.: HU17780711



Biggeorge Alapkezeld

H Hmhﬁ - Zartkéridien Miikods Részvénytarsasig
1023 Budapest, Lajos u. 28-32,
BIGGEORGE

ALAPKEZELO

Biggeorge 4. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap
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2019.

Alapkezel6: Biggeorge Alapkezeld
Zartkorien Milkodé Részvénytarsasag

Forgalmazé: Concorde Ertékpapir Zrt.

Letétkezels: K&H Bank Zrt.



L Vagyonkimutatas

Ingatlanok 9 920 074 017 125.49 4 446 964 289 33.94

Atruhdzhaté értékpapirok | 3 668 644 807 46.41 8 800 226 452 67.17
Banki egyenlegek 2094 193 568 26.49 2953 111 648 22,54
Foyéb eszkdzok 359 678 107 455 1287 327 646 9.83

Osszes eszkdz 16 042 590 499 202.94 17 487 630 035 133.47
Kotelezettségek | 8137412997 102.94 4 385 472 881 3347
Netto eszkézérték 7 905 177 502 100.00 13 102 157 154 100.00

II. A forgalomban 1évG befektetési jegyek szama

Forgalomban lévé b‘efg@[&ﬁﬂggyeﬁk szama |
Idészak lején (db) | Idészak végén (db)

l 60 250 000 | 60 250 000 1

Az Alap befektetési jegyei 2017.11.30-én kivezetésre keriiltek a Budapesti Ertékt6zsdéré]
424/2017. szamu hatarozat alapjan.

L. Az egy befektetési jegyre es6 netté eszkozérték

2016.12.31 3 559 780 139 59.08
2017.01.31 4008 854 485 - 66.54
2017.02.28 4 248 226 990 70.51
2017.03.31 4208536153 69.85
2017.04.28 4 225 960 591 70.14
2017.05.31 4201 147 479 69.73
2017.06.30 4172 554 091 69.25
2017.07.31 5252 021 473 87.17
2017.08.31 5 150 307 862 85.48
2017.09.29 5326 272 352 88.40
2017.10.31 5 285 240 398 87.72
2017.11.30 5239 615 078 86.96
2017.12.29 5616 482 273 93.22
2018.01.31 5 568 006 995 92.42
2018.02.28 . 5 464 022 085 90.69
2018.03.29 6071 270 111 100.77




2018.04.27 6 031 189 967 100.10
2018.05.31 6 317 129 305 104.85
2018.06.29 7121 421 702 118.20
2018.07.31 7 293 243 530 : 121.05
2018.08.31 7310515 121 121.34
2018.09.28 7421 551 093 123.18
2018.10.31 7 500 621 046 124.49
2018.11.30 7 454 935 539 123.73
2018.12.31 7905 177 502 131.21
2019.01.31 7 824 112 360 129,86
2019.02.28 7917 405 969 131,41
2019.03.29 9 124 797 650 151,45
2019.04.30 8 937 521 481 148,34
2019.05.31 8 872 169 964 147,26
2019.00.28 9 653 413 854 160,22
2019.07.31 9525473 118 158,1 °
2019.08.29 9 767 725 397 162,12
2019.09.30 10 819 771 861 179,58
2019.10.31 10 629 697 457 176,43
2019.11.29 10 722 597 124 177,97
2019.12.31 13 102 157 154 217,46
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IV. A befektetési alap Gsszetétele

]"l‘mlr;“i‘f:"‘r"f“’l"”’"’”’“ Piaci értél Nettd eszkozérneék Osszes eszkoz
osszetetele ._I JUF) Y _,.[_-JH:\T..,L--IN-]- (Y )‘ ":'ri;:}'Hnix,f.ﬂ'—iﬁ]%:u'rl_{f:;‘;‘j,;
Telek 611 000 000 4.66% 3.50%
Ipari ingatlan 0 0.00% 0.00%
Irodaingatlan 450 000 000 3.43% 2.57%
Talkis 3 385 904 289 25.84% 19.36%
Egyéb atruhdzas

értékpapirok 8 800 226 452 67.17% 50.32%
Banki egyenlegek 2953 111 648 22.54% 16.89%
Eoyéb eszkozok 1 287 327 646 9.83% 7.36%
Eszkozok 6sszesen: 17 487 630 035 133.47% 100.00%

A portfolié 6sszetételében a targyidGszakban bekévetkezett valtozisok:

A stratégidban megfogalmazott célok elérése érdekében a kovetkez6 1épésekre keriilt sor 2019-ben a
Biggeorge 4. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap esetében:

e A Sasad Liget 4. projekt esetében az eléértékesitettség mir kordbban elérte a 100%-ot. A vevik altal

megfizetett vételar részletek joviirasra keriiltek az Alap erre szolgalo, zdrolt szimlijan a
letétkezelénél. Az épiiletek kivitelezése — elsGsorban anyaghidny és kapacitishidny miatt - t6bb
hénapos késedelembe keriilt. A K&H Bankkal 2016.07.22-én aldirt hitelkeret szerz6dés alapjan a
hitellehivasok a projekt késziiltségi fokaval 6sszhangban torténtek az elsé félév folyaman. A K&FH
Bankkal kotott hitelszerzédésben foglalt feltételek teljestilését kbvetGen az Alap 2019. marcius 13-
an 950 m Ft érték hitellehivast hajtott végre sajit erd refinanszirozisara.

Az Alap 4ltal koridbban megvésirolt — a Budapest II1. keriilet, Bogdini és Folyam6r utca sarkan
talalhaté — ’Waterfront City’ projekt marciusban megkapta a jogerGs, végrehajthatd épités
engedélyt.

Az Alap — tekintettel a hozamot nem termelé jelentds likvid eszkoz dllomédnyéara — 2019.03.26-an
megvasarolt 695.760 db Biggeorge 17. ,,B” sorozati befektetési jegyet az aktudlis egy jegyre juto
nettd eszkozértéken a Biggeorge Holding Kft-tol. gy a még 2018. oktéberében megvasirolt
befektetési jegyekkel egytitt a teljes "B’ sorozat a Biggeorge 4. Alap tulajdonéba kertilt.

Az Alap éltal koribban megvasarolt — a Budapest TIT. keriilet, Bogdani és Folyamdr utca sarkan
talalhaté — Waterfront City’ projeke 1. titemének elGértékesitése mdjusban megkezdSdott.

Az Alap tulajdonaban 4ll6 Mester utcai projekt jogerSs épitési engedélyét meghozo hatarozatot a
szomszéd tarsashdz kozigazgatasi per keretében megtamadta.

A Sasad Liget 4. iitem 2019. szeptember 17-én megkapta a jogerSs haszndlatbavételi engedélyt. A
lakisok birtokbaaddsa a vevék részére megkezdSdott. Az Alap 2019. szeptember 30-dn teljes
egészében visszafizette a K&H Bank 4ltal biztositott projekthitelt.

A Budapest I1I. keriilet, Bogdani és Folyamér utca sarkdn talilhatd "Waterfront City’ projekt 1.
titemének kivitelezése oktober honapban megkezddott.

A Waterfront City projekt 2. titem elGértékesitése megkezd6dott.

Az Alap 2019.12.09-én 51.500.000 forint névérték Biggeorge 20. Alap "B’ sorozati befektetési
jegyet vasirolt folyamatos forgalmazis keretében. Az Alap 2019.12.13-4n 100 millié forint
névértékben - folyamatos forgalmazis keretében - Biggeorge 21. Alap "B’ sorozatt befektetési jegyet
visarolt. Az indulaskor lejegyzett befektetési jegy mennyiségekkel egytitt mind a lét alap esetében a
teljes "B’ sorozat tulajdonosa a Biggeorge 4. Alap.

2019. december 13-in a Biggeorge 4. Alap eladta a Waterfront City 1. projektet a Biggeorge 20.
Alapnak a Colliers dltal megdllapitott és a Jones Lang Lasalle [Kft. altal validalt értéken.



e A Waterfront City projekt 2. titemét a Biggeorge 4. Alap értékesitette a Biggeorge 21. Alap részére a
Colliers altal megdllapitott és a Jones Lang Lasalle Kft. altal validalt értéken.

o Az Alap tulajdoniban all6 Mester utcai projekt esetében peren kiviili megegyezést kovetGen a
szomszéd tarsashdz visszavonta a projekt jogerGs épitési engedélyét meghozd hatarozatot
megtimado keresetét.

e Az Alap mir a mérleg fordulonapot kévetSen - 2020 januar 7-én - megvasirolta a PRO-ONE
IMMO Zirtkérien Mikods Részvénytarsasdg tulajdondban 4llé, a "Waterfront City” (korabban
BUSZTSZ) fejlesztési teriilethez tartozd 18380/1 és 18380/3 helyrajziszamu ingatlanokat.

o Az Alap 2020. februdr 21-én 851 millié HUF érték hitelkeretszerz6dést kotott a Sopron Bankkal a
Waterfront City projekt késébbi titemeinek fedezete mellett.

o Az Alap 2020. februir 24-én lejegyezte a Biggeorge 5. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap
altal raibocsatas keretében kibocsitott, Gsszesen 8.000.000 db "B’ sorozati befektetési jegyet.

o Az Alapkezel6 §j zartkord, nyiltvégli alap inditisarol dontott 2020.01.16-4n Biggeorge 23.
Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési Alap néven, amely egy Megyeri uti logisztikai ingatan
bérbeadassal térténd hasznositisira jon létre. Az Alapot a Feliigyelet 2020. marcius 2-dn bejegyezte,
a befektetési jegyek 95%-4t a Biggeorge 4. Ingatlanalap jegyezte le.

V. A Befektetési alap eszkézeinek alakulisa a targyidGszakban,
ideértve az alabbiakat

Bevételek mepnevezése

Ertékesités nettd arbevétele 12 640 842 904
Egyéb bevétel 1 787 820
Kamatbevételek 1048 188
Hozambevételek - 85995 000
Arfolyamnyereség ) 17 600
Osszesen: 12 729 691 512
Aram, viz és csatornadij, fités, hulladékkezelés ) 4582614
Alapkezel&i dij B 71 187 360
Letétkezeld: dij 8 542520
Beleegyezési, ellenjegyzési dij 8 096 000
Javitasi munkalatok f 6762772
Ko6zos képviselet 370079
Orzési dij o 5572537
Kozzétételi dij, illetékek, kozjegyzbi dij 19 196 759
Kényvelési dij 1625 000
Ugyvédi dij © 9369 000
Kényvvizsgilati dij ) - 1600000
Forditasi dij ;

Marketing szolgiltatisok ‘ 178 500
Firtékesitési szolgiltatisok 223 125
Szallitasi koltség 25 000
Bérleti dij . 2052529
[Kézteriilet hasznalati dij 27 000
Ingatlanok biztositisi dija 483 802
Eipitési és szerelési biztositas 765 710
Ertékbecslési dij 3694 949




Ingatlaniigynoki szolgiltatis

Bankkéltség, forgalmi jutalék 3738999
Hitel kezelési dij, szerzodéskotési dij

Egyéb 3737568
Terv szerinti értékesokkenési leiris 249 231
Osszesen: 152 081 054

Birsagok, kétbérek, kirtérités

201938 132

Feligyeleti dij

2379 000

NAYV énellendrzési pétlék

4 000

Epitmény és telekado

12619 065

Térités nélkiil dtadott eszkozok koényv sz. érték

Egyéb (kulénado)

2148 870

OSSZCSCI]:

219 089 067

Eladott 4ru beszerzési értéke

8 500 663 035

Tovabbszamlizott kézmi dijak

30 163 327

Tovabbszdmlizott egyéb dijak

1014199 989

Osszesen:

9 545 026 351

Kamatfizetés 1326 483
Arfolyamveszteség 18
Ev végi atértékelések

Osszesen: 1326 501

Egyes koltségek bemutatisa

Ingatlanértékesitések nyeresége

Fedezeti tigyletek nyeresége vagy vesztesége

[artérités, banatpénz cimén befolyd, illetve kifizetett Gsszeg

201 938 132

A befektetési jepyek forgalmazasa kapesin a befektetSk 4ltal az alapnak fizetett dijak

Ingatlaniizemeltetési kéltségek

Ingatlan-kézmii kéltségek 4582614
Ingatlan-karbantartasi kéltségek 6762772
Ingatlanbiztositisi koltségek 1249512
Ingatlanadok 12619 065
Ingatlan-értékbecslési koltségek 3694949
Ingatlaniigynoki jutalékok 0
Jogi kltségek 9 369 000
Bankkéltség 3 738 999
[{amatkoltség 1326 483
Ligatlan megnevezes: FIRS! Add jelleg Ingatlanadd(Ft)

Bp.X1ker. Sasad Liget HRSZ:1996/ 14 Telekadd 3256 015
Bp.X1.ker. Sasad Liget HRS87:1996/15 Telekadd

Buszesz HRSZ: 18380/4 Telekado

Buszesz HRSZ: 18391/1 Telekado 3708 610
Buszesz HRSZ: 18391/11 Telekado

Buszesz FIRSZ: 18391/12 Telekadd

Buszesz HRSZ: 18391/13 Telekadé

Buszesz HRSZ: 18391/4 Telekado




Buszesz HRSZ: 18391/6 Telekadd
Buszesz HRSZ: 18391/7 Telekado
Buszesz HRSZ: 13_391/9 Telekado
Mester u. HRSZ:37861 Telekado 5654 440
Osszesen: 12 619 065

1
|

|
|

1

Piaci érték

targyiddszak ||

elején

|
|| Piaci értek
ingutlan

I

‘ beszerzéskor \

| Ertéknoyeld

bemhdzis

Ingatlan

i rtékesitéshez

‘ kapesolddd

| A

| koltséaek
kivezetése

o |
|
|
\
\

Elszdmalt

amnrliz-ic'ié |

Ertélelési
kiillonbozet

T
!
! Piaci érték
{ tnrgyldﬁsaak

| végén

Bp. XI. ker. Sasad- 15074017 | 1029000000 | 5569 628 713 | -6 586 696 585 0 -862 128 11 070 000
| Liget 1996/15

Bp. XI. ker. Sasad- | g 430 000 000 | 1 200 000 000 | 8 172395 560 | -7 726 802 628 O 417841 141 2063 434073
| Liget 1996/14

Buszesz 18380/4 154300000 | 154300000 | - 4586 354 0 0 80 113646 | 239 000 000
Buszesz 18391/11 81 863 461 81863 461 0 0 0| -81863461 0
Buszesz 18391/12 277 410 412 | 277 410 412 67 217 657 0 0 27 371 931 372 000 000
Buszesz 18391/13 15 896 801 15 896 801 0 0 0| -15896801 0
Buszesz 18391 /4 20 605 089 20 605 089 0 0 0 20 605 089 )
Buszesz 18391/6 22377025 22377025 0 0 Q| . 22377025 0
Buszesz 18391/7 70421815 70421815 0 0 0| -70421815 0
Buszesz 18391/9 16 504 322 16 504 322 0 0 0| -16504322 0
Mester 37861 450 000 000 | 425 340 000 67 944 124 0 328950 | 42955174 450 000 000

13 881772
Osszesen 9554 452 942 | 3313 718 925 408 | -14 313 499 213 -328 950 | 253840903 | 3 135 504 073

Netto jovedelem!
(adozott eredmény) (eFt)

| LD

| 2 812 168 539 ,

A targyidSszakban az Alap hozamot nem fizetett.

Osszehasonlité tablazat az elmult harom iizleti évrdl,
feltiintetve az egyes uizleti évek végén regisztralt alabbl
értékek:
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1 A szdmviteli szabalyok szerint az ingatlanok felériékelddése nem keriil be az eredménykimutatésba, igy az
eredményben sem jelenik meg,




Netto eszkozertek

\"Tl!;:;;: esitett (| JUTE)

2016.12.31 3559 780 141

2017.12.31 50616 482 273
2018.12.31 7 905 177 502
2019.12.31 13 102 157 154

VII. Szarmaztatott tigyletek részletes leirasa a targyidészakban,
kategoriankénti bontasban, feltiintetve az ezekbdl eredd
kotelezettsé gvallalas 6sszegét

A targyidészakban az Alap nem kétott szarmaztatott tgyleteket.

VIII. A befektetési alapkezel6 miikodésében bekovetkezett
valtozasok, valamint a befektetési politika alakulasdra haté6
fontosabb tényezGk bemutatisa

Az Alapkezel§ figyelembe véve a kedvez6 ingatlanpiaci folyamatokat 2016 elején 1j stratégiat
dolgozott ki. A stratégia alapvetése az volt, hogy az Alapkezel6 a kovetkezd években a
legnagyobb értékteremtési potencialt (hozam-kockdzat alapon) a lakéingatlan-fejlesztési
szegmensben latta. Ennek megfelel6en tevékenységét is elsGsorban ide koncentralta, ami nem
zarta ki esetlegesen mis piaci szegmensekre fokuszalé 1j alapok létrehozasat sem. Az
Alapkezels 2019-ben tovibb szélesitette tevékenységi fokuszat a kereskedelmi ingatlanszektor
iranyaba, tekintettel a lakoingatlan-fejlesztésre vonatkozo kedvezményes 5%-os AFA 2020-t61
torténd megszinésére, ami negativan befolydsolja a fejlesztési projektek megtériilését. Fzzel
parhuzamosan az Alapkezeld fokozott erbfeszitéseket tett a fejlesztés alatt allo lakasok még
2019-ben - a kedvezményes Afa teher mellett - torténd értékesitésére.

Az Alapkezelé stratégigjanak megfeleléen a kovetkezd zirtkérd ingatlanalapokat hozta létre
2019-ben, a mar korabban létrehozott Biggeorge 4., Biggeorge 5., Biggeorge 7., Biggeorge 8.,
Biggeorge 10., Biggeorge 11. Biggeorge 14., Biggeorge 16., Biggeorge 17. Ingatlanfejleszto
Ingatlanbefektetési Alapok, valamint a Biggeorge 12. és Biggeorge 15. Ingatlanforgalmazé
Ingatlanbefektetési Alapok mellé:

Alap neve Indulas datuma Induld méret

Biggeorge 18. Ingatlanforgalmazd Alap 2019.07.17 10.443.150 EUR
Biggeorge 19. Ingatlanforgalmazd Alap 2019.06.18 604.000.000 HUT
Biggeorge 20. Ingatlanfejleszté Alap 2019.11.21 2.575.000.000 HUF
Biggeorge 21. Ingatlanfejleszté Alap 2019.12.05 878.000.000 HUF

A létrehozott 4Uj alapok kozil a Biggeorge 20. és a Biggeorge 21. Ingatlanfejlesztd
 Ingatlanbefektetési Alapok egy-egy lakéingatlan fejlesztést (Waterfront City L és II. iitem)




valositanak meg. Az egyes projektekben a hangsulyos lakéfunkeid mellett megjelenik a
kereskedelmi funkcid is.

A Biggeorge 18. és Biggeorge 19. Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési Alapok zirtkérd,
nyiltvégli befektetési alapokként jottek létre a Biggeorge 10. Ingatlanalap dltal fejlesztett
Emerald Residence projekt hosszi tivi bérbeadhaté elemeinek, illetve a Biggeorge 19. Alap
esetében egy debrecenti irodahaz bérbeadassal torténd hasznositasara.

Az Alapkezels altal kezelt alapok 6sszesitett nettd eszkozértéke 2019. december 31-én
41.072.866.532 forint volt.

A kezelt alapok dsszes eszkdze és nettd eszkozértéke 2019.12.31-én:

2019.12.31 Osszes eszk. HUF NEE HUF
BG4 17 487 630 000 13 102 157 154
BG5 4 455 820 000 1490 529 732
BG7 8 441 850 000 2061 138 016
BGS8 2 664 750 000 920 269 826
BG10 11 842 670 000 5096 724 752
BGil1 5 566 260 000 1 525 501 704
BG12 3 299 250 000 3 240 951 057
BG14 9 538 030 000 2342768 015
BG15 2 268 430 000 1 014 865 808
BG16 3 596 870 000 1221 748 527
BG17 2 454 280 000 1 800 812 095
BGI8 - 3 469 570 000 3 466 415 899
BG19 1732 710 000 676 894 104
BG20 9 363 440 000 2 561 950 259
BG21 - 3538390 000 871 818 281
Osszesen 89 719 950 000 41 394 545 229

Az Alapkezel$ dllomanyi létszdmanak alakuldsa (részmunkaidésokkel egytitt):

2018.12.31 13 t6
2019.12.31 17 6

A béviilés elsésorban a back-office tertiletet erdsitette.
Az Alapkezel jelentésebb aktualizilt szabalyzatai 2019. november 18-an keriiltek elfogadasra.

A 2019-es év 1ényeges iizleti eseményei
2.1. A hazai lakaspiaci folyamatok
(késziilt az "MINB lakaspiaci jelentés 2019. november’ felhaszndldsaval)

2019 elsé félévében folytatodott a hazai lakdsirak emelkedése. A mdsodik negyedévben a
lakasarak éves novekedési titeme orszdgos dtlagban nomindlisan 17,1 szdzalékot tett ki, ami
magasabb a 2018 végi 16,3 szizalékndl. Budapesten azonban mérséklédétt az drdinamika, a
2018. év végi 24,8 szazalékrol 22,5 szizalékra. Elozetes, 2019 harmadik negyedéves adatok
alapjan a lakisirak névekedésének iiteme tovabb lassult Budapesten és orszigos dtlagban is
mérséklodott.



A hazai lakdspiac keresleti oldalat tovabbra is rf'lmogflt]a a magas foglalkoztatottsag, a boviild
realjovedelmek, a megtakaritasok magas szintje és az alacsony kamﬂtkornyezct Ennek ellenére a
fEvarosban jelentésen, 29 szdzalékkal csdkkent 2019 elsé félévében éves alapon a lakdspiaci
tranzakciok szdma, ami [8ként a mdsodik negyedéves nagyobb visszaesést tiikrozi. Ebben
szerepet jatszhatott az Gjlakds-piacon az elmilt években kétott elészerzédések magas szama is,
amik csak késébb jelennek meg a tranzakcids statisztikaban. Budape‘;ten a median alku és a
lakdsok értékesitéséhez sziikséges idé kismértékli emelkedése is a kereslet mérsékl6dését
mutathatja. A Lakds- és Ingatlanpiaci Tanacsado Testilet (LITT) szerint a Magyar Allampapir
Plusz (MAP+) bevezetése is indokolhatja a lakéingatlanok irdnti kereslet csokkenését. A vidéki
varosokban stagnalt, a kozségekben pedig 6 szazalékkal emelkedett a tranzakcioszam éves
bsszevetésben, ami a vidéki kereslet fennmaradasat jelzt.

2019 elsé félévében tovabb béviilt az Gjonnan kihelyezett lakashitelek volumene, éves alapon
mintegy 20 szdzalékkal. A kibocsitdst egyre hosszabb kamatfixalds jellemzi. A megkotott
szerzbdések szama ugyanakkor a legfrissebb adatok alapjin kissé csokkent is. Ez utobbit a
jaliusban indulé babavéré timogatissal megjelend kiszorité hatds magyarizhatja, ami
elérelathatolag részben lakdscélt szolgdl. A héztartdsok hitelfelvételi keresletét a kedvezd .
finanszirozasi koltségek, az allami timogatasi programok (CSOK, falusi CSOK, babavaro
tamogatas) is tamogatjak. '

2019 elsé negyedévében érdemben nétt az atadott 0 lakdsok szama, ugyanakkor a masodik
negyedévben — féként a lakdsprojektek széles korben tapasztalt csiszdsinak készonhetden —
ideiglenesen csokkent az 1j dtaddsok szima. A févirosban a fejlesztés alatt allo Gy lakdsok 55
szizaléka van csuszasban. Az év hatralévs részében varhatéan folytatédik a lakdsatadasok
érdemi béviilése, orszagos szinten az 0j kindlat virakozasunk szerint 2019-ben tetézhet 19,8
ezer Gj lakassal. 2020-ban a csiszdsok miatt még magas maradhat az (j dtadasok szintje 18,5
ezer lakdssal, 2021-t6] azonban visszaesés varhatd, erre az évre 16 ezer 0j lakas dtaddsat
prognosztiziljuk. A lakdskindlat nem tud 1épést tartani a kereslettel. Budapesten a kinalat
szikilését mutatja, hogy 2019 harmadik negyedévében az el6zé negyedévi 21,9 ezerrél 20,5
ezerre csokkent az aktudlisan fejlesztés alatt 4allo lakdsok szima, tovabbd a harmadik
negyedévben tjonnan bejelentett projektek lakdsszama az elmilt évek legalacsonyabb értéke
volt 770 lakéssal, szemben a 2016 éta jellemzd, negyedévente atlagosan 2-3 ezer lakassal. A
szikiil6 Gj kindlathoz a visszaemelked dfakulcs, az erés koltségoldali nyomds és a szakkepzett
munkaeré hidnya is hozzdjarul. A hazai lakdsallomany megujuldsa régios Gsszevetésben alacsony.
Kiilsnosen Budapesten nagy az elmaradis, ahol az éves megtjulds 0,4 szizalék szemben a bécst
1,5 szazalékkal.

A LITT tagjai eléretekintve 2021-t6l az Gjlakds kinalat jelentos visszaesését prognosztizaljk.
Véleménytik szerint a kivitelezési kapacitisok fejlesztésével csokkenthetd lenne az 4j lakdsolk
épitési koltsége, novelve ezzel a kindlatot. A hazai érdemi épitéanyag termelés hidnya miatti
draga alapanyagok mellett az europai 6sszehasonlitasban is szigori elbirasokat is kiemeltek, mint
koltségnoveld tételek. A bérleti piac fejlesztésének sziikségességét ugyancsak hangsilyoztik a
lakhatasi lehetGségek bévitésének egyil iranyaként.

2020 marciusaban Magyarorszagot is elérte a Kindbdl kiindulé koronavirus vildgjarvany. Jelen
dokumentum irdsakor a jarvany hatdsai egyelére felmérhetetlenek. Mind viligszinten, mind
Magyarorszigon az elhizédd karanténok miatt jelentGs gazdasagi aktivitds csokkenéssel és
visszaesé kereslettel, valamint kindlattal kell szamolni. Fnnek negativ hatdsai az ingatlanpiacot
sem keriilik el és varhatéan a 2020-as év sordn erésen éreztetik majd hatisukat. A gyengiilé
forintarfolyam szintén stjthatja a kereskedelmi ingatlanok bérlGit, mivel a bérleti szerzodések
jellemzéen euréban lettek megkétve, ami azonnali kéltségnovekedést eredményez. A hirtelen
kialakult bizalomhidny és mély GDP visszaesés tobb tranzakciét meg fog hiusitani. Bar az MNB
likviditasnoveld 1épései sokat segitenck, nem lathat6, hogy a kereskedelmi bankok hitelezési
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aktivitisa milyen mértékben fog visszaesni, illetve az ingatlanpiac melyik szegmensét milyen
mértékben fogja érintent.
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2.2. A hazai kereskedelmi ingatlanok piacanak alakuldsa
(késziilt az "MNB keteskedelmiingatlan-piaci jelentés 2019. okt6ber’ felhasznalasaval)

2019 junius végén a budapesti modern irodak atlagos kihasznélatlanségi rétdja Gjabb torténelmi
minimumszintet beallitva 6,3 szazalékos szintre siillyedt, készonhetden az elmult években litott
erds bérleti keresletnels, masrészt pedig 0j 4tadasok alacsony volumenének. A kévetkezd 2-3
évben jelentés mennyiségli, a fenndllé irodadllomdny 16 szizalékat kitevé béviilés varhato,
melynek hatisdra az irodapiac kihaszndlatlansigi ritajinak enyhe emelkedése, de tovibbra is
egészséges szintje prognosztizalhato.

Budapesten és az agglomericidban talilhaté ipari-logisztikai ingatlanok szabad tettiletének
ardnya szintén a valaha mért legalacsonyabb szintjén, 2,1 szazalékon tartézkodott 2019. janius
végén. A masodik félévre vart ataddsok 42 szazalékira volt el6bérlet, ami az elmilt évekhez
képest nagyobb mozgisteret kindlhat az atkéltéz6 és Gjonnan piacra lépé bérl6knek.

A kiskereskedelmi ingatlanok szegmensében az idei évre Uj ataddsokat terveznek a fejlesztok,
fleg vidéki helyszineken, tovabba 2020-ra elkésziilhet Budapest egyetlen épilé uj plazaja 1s. Az
Gj kindlat hidnya és a novekvd kereslet a bérleti dijak folyamatos emelkedésével jart az elmult
években, mely azonban mar a bevasarléutcikban megallni latszik. Az ingatlanok elérhetségét
vizsgilva a févarosi elsédleges bevasatlokézpontok teljes telitettséggel tizemelnek.

A 2019 elsé féléves eredmények alapjan Budapest szilloddinak 4tlagos szobafoglaltsagi adatat
csak a pragai szallodak multik feliil a régibs févarosok kézétt. Az elsé félévben a budapesti
szallodapiacon az 4j atadisok meghaladtik a teljes tavalyi év atadasait. A tervek szerint a
kovetkezd két évben t6bb mint 5000 4 szallodai szoba fog elkésziilni a févarosban.

Junius végéig a kereskedelmi ingatlanok piacinak befektetési torgalma 0,6 milliird euro volt,
amelyen beliil mintegy 60 szdzalék tovabbra is az irodahdz-tranzakciokhoz volt kothetd.
‘I'ranzakciéosszeg alapjin az elsd félév befcktetéseinek 63 szdzaléka magyar szereplokhéz
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kétédott. A hazai nyilvanos ingatlanalapok ingatlanbefektetéseinek allomdnya — enyhén
csokkend nettd eszkdzérték mellett — az elsé hdrom negyedévben ésszességében 16 szdzalékkal
nétt, amely részben a 180 napos visszavaltasi szabaly bevezetéséhez kotheto.

Hazénkhoz hasonléan a tobbi kézép-kelet-eurdpai orszdg kereskedelmiingatlan-piacit is élénk
fejlesztési aktivitds, erds bérleti kereslet és tébbségében csokkené kihaszndlatlansagok jellemzik.
A prime irodapiaci hozamok tekintetében Prigihoz és Varsohoz képest Budapest 75-125
bazispont prémiumot kinalt 2019. janius végén.

2019 elsé félévében kismértékben emelkedett a  hitelintézetek  kereskedelmiingatlan-
hitelillomanya, az (j folyésitasok azonban elmaradtak az el6z6 év azonos id6szakdban tapasztalt
aktivitastol. A hitelillomany valamivel tobb, mint 80 szizaléka deviza alapt, amely ardny
azonban érdemben alacsonyabb a 2008-as értéknél. Az ezzel Gsszefliggd rendszer- kockdzatok
kialakuldsinak megelézése érdekében az MNB médositotta a rendszerkockézati t6kepuffer
alkalmazasanak feltételeit. A vilsaghoz képest a kereskedelmiingatlan-hitelek piacan csokkent a
koncentricié és a bankok szavatolotéke ardnydban mért kitettsége is alacsonyabb. A Hitelezési
felmérésre adott valaszok alapjan egyre t6bb bank tart egy esetleges ingatlanar-buborék
kialakuldsatél, ami kihat a hitelfeltételek szigoritisira. Ennek eredményeként a bankok a
hitelfeltételek kordbbi években megfigyelt fokozatos enyhitését kdvetSen, immaron szigoritast
jeleztek, mig a hitelkeresletben visszafogottabb élénkiilést tapasztalnak.

A koronavirus viligjarvany hatisai a kereskedelmi ingatlanszektorra ma még nem lathatok
pontosan, de mindenképpen jelentés negativ hatdsokkal kell szimolni. A jarvany bizonyos
szektorokat varhatéan hamarabb és kedvezétlenebbiil érinthet (pl.: turizmus, vendéglatds), mint
més szegmenseket (pl.: iroda, logisztika).

IX. Az ABAK altal az adott id6szakra kifizetett javadalmazas teljes
osszege az ABAK alkalmazottainak kifizetett rogzitett ¢s
valtozé javadalmazas szerinti bontasban, a kedvezményezettek
szama és a kifizetett nyereségrészesedés, valamint a
javadalmazas teljes Osszege az ABAK ligyvezetdi és azon
munkavallaléi szerinti bontasban, akik az ABA kockazati
profiljara tevékenységiik révén lényeges hatast gyakorolnak.

Kedvezme

(0 sszeo (elFt)

Alkalmazottaknak kifizetett rOgzitett javadalmazas 46 831 15
Alkalmazottaknak kifizetett valtozo javadalmazis 0 0
UgyvezetSknek kifizetett teljes javadalmazis 2928

Kifizetett nyereségrészesedés 0 0

Az ABA kockazati profiljira tevékenységiik révén
lényeges hatdst gyakotl6 alkalmazottak javadalmazasa

22 831 5
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X. Az ABAK altal kezelt minden uni6és ABA és minden, altala az
EGT-4llamokban forgalmazott ABA tekintetében

a) az ABA olyan eszkozeinek ardnya, amelyekre nem likvid jellegiiknél
fogva kiilonleges szabalyok vonatkoznak

Az Alapban nincsenck ilyen tipusu eszkézok.

b) az ABA likviditaskezelésével kapcsolatos minden, az adott
idészakban kotott uj megallapodas

Az A]ap minimdlis likvid eszkéz ardnya a kezelési szabalyzat szerint az dsszes eszkéz 0,3%-a,
amely tekintettel az Alap jellemzéire (id6ben tavoli visszavaltasi lehetdség) megfelel6en
biztositja az Alap likviditasat.

| Biggeorge Finance Zrt. hitelkeret (HUF) | 300 000 000 )

c) az ABA aktuidlis kockazati profilja és az ABAK altal e kockazatok
kezelése érdekében alkalmazott kockazatkezelési rendszerek

Kockazati profil: 7 (17 1-7. kozotti skalan a legmagasabb kategoria).
A fenti kockazati besorolas az Alap heti hozamainak ingadozasat veszi alapul az elmlt 5 ¢ cvre
vonatkozban.

Az Alapkezelé kockizatkezeld munkatirsa rendszeres riportokban nyomon kéveti az Alap
kockazatainak alakulasat.

XI. A tSkeattételt alkalmazé uniés ABA-t kezels, vagy a
tokeattételt alkalmazo ABA-t az EGT-allamokban forgalmazé
ABAK altal az ABA nevében alkalmazhaté tSkeattétel
mértékében bekovetkezd valtozasok, valamint a biztositék
vagy a t6keadttételi megallapodas értelmében nyujtott garancidk
ujboli felhasznalasi joga, és az adott ABA altal alkalmazott
tékeattétel teljes 6sszege

Tékedttétel: a hiteldllomany dsszege és a nettd eszkézérték hanyadosa

ST )} it ' B
] K CIS]E] LAO0SZAK vegell

21.96% 0.00%
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1. Ingatlanok adatai

|

] T TR [ =T
[ | il " | ‘ oyt
{Ingatlan | A | Ingatlfm‘ Bérbeadhaté | : " Funkeionalis | prfes, -

. Helyrajzi szima | mérete | . _ Helység || . ..y haszndlatba
megnev. | | ey | teriilet (m?) ‘ | kategoridk e |
| ERE Al o | Sy Lo b =
| 18380/4 :
Buszesz |, 8301/4.679.11,12.13 15 228 0 Budapest | Telek folyamatban 3év
i’["“ﬁ" 37861 3422 3677 | Budapest| Trodaingatlan | folyamatban | 3 év
Bp. XL '
i 1996/15 635 0 |Budapest|Laksingatan | 2018 0év
Liget 13
Bp. XL
IS‘Z;& 7 1996/14 22690 0 Budapest | Lakéingatlan 2019 0év
Liget T4 .

Telek besorolast ingatlanok jellemzbi:

Ingatlan | ypca: 18380/4 18391/4,6,7.9.11,12,13
jellemzék |

| Ovezeti besorolds Vill/M-1
Beépithetoség 65%
Szintteriileti mutatd 3.5 m2/m?
Epitrnénymagaséég 0-450m
Zoldteriileti mutatd 35%
Kézmaellatottsag osszkozmiives
Epitési engedély nincs
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2. A Dbefektetési

eszkoz-,

illetve

ingatlanallomany Osszetétele

fajtanként,

tipusonként, illetve a befektetési politikaban meghatarozott kategéridk, illetve az
ingatlanallomany esetében a 7. sz. melléklet szerint részletezve az idGszak elején

€s végén

Ingatlanértck (HUF) az iddszak ele;én *

Budapest és ‘

g
|

kbmyeke | Vidék ” Kiilfold || Osszesen
Telek 1025 000 000 0 0 1 025 000 000
Lakéingatlan 15 074 017 0 0 15074 017
Irodaingatlan 450 000 000 0 0 450 000 000
Kereskedelmi Ingatlan 0 0 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0 0 0
Ipari ingatlan 0 0 0 0
Vegyes hasznositist
ingatlan
Fejlesztés alatt dll6 ingatlan | 8 430 000 000 0 0 8 430 000 000
Egyéb mngatlan 0 0 0
Osszesen: 9920 074 017 0 0 9920 074 017

Funkcionalis kategonak |

Budapest €s

i Ingatlanertek (HUF) az 1doszak vegén *

vider | ROl | Ossaesen
| Momyéke e

Telek 611 000 000 0 0 611 000 000
Lakoingatlan 3 385 964 289 0 0 3 385 964 289
Trodaingatlan 450 000 000 0 0 450 000 000
Kereskedelmi Ingatlan 0 0 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0 0 0

Ipari ingatlan 0 0 0 0

|| Vegyes hasznositist

ingatlan 0 0 0 0
Fejlesztés alatt allo ingatlan 0 0 0 0
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen: 4 446 964 289 0 0 4 446 964 289
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Mérleg fordulénapot kovetden az aldbbi ingatlan értékelések késziltek a mérleg készitésenek
idépontjaig:

Mérleg fordulonap utani értékelések

. _ [l 2y - | 1

Datum Ingatlan megnevezés Erték “ Deviza
| | ~

(R ey

2020.03.16 | Sasad Liget T4 (hrsz: 1996/14) 1196 270986| IUF
20200316 |Buszesz 18380/4 18391/4,6,79,11,12,13 2391 000 000| HUF
2020.03.16 | Mester u (37861) 860 000 000| HUF

3. Az adott idGszakra vonatkozé netté bérleti dij bevétel devizilis megoszlasban

Al ﬁgté bérieg-slii bevétel az”iidt’iszakbm-: (HUF)

Budapest és

Funkciondlis kategoriak |

Vidék | Kalfsld | Osszesen
0 0

Lakoingatlan 0 0 0 0
Trodaingatlan 3120 000 0 0 3120 000
Kereskedelmi Ingatlan 0 0 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0 0 0
Ipari ingatlan 0 0 0 0
Vegyes hasznositasu
ingatlan 0 0 0 0
Fejlesztés alatt 4116 ingatlan 0 0 0 0
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen: 3 120 000 0 0 3 120 000

4. Bérbeadottsag

Fordulénapi hatilyos bérleti szerzédésallominy szerinti nettd bérbe adott teriilet és a teljes
nettd bérbe adhatd tertilet hanyadosa

|| Telek 0.00 0.00 0.00
Takoingatlan 0.00 0.00 0.00
Irodaingatian 100.00 0.00 0.00




Kereskedelmi Ingatlan 0.00 0.00 0.00
Logisztikai ingatlan 0.00 0.00 0.00
Ipari ingatlan 0.00 0.00 0.00
Vegyes hasznositast

ingatlan 0.00 0.00 0.00
Fejlesztés alatt 4ll6 ingatlan - 0.00 0.00 0.00
Egyéb ingatlan 0.00 0.00 0.00

5. Ingatlanjévedelmeziség

Fordulénapi hatalyos szerzédésallomanyban rogzitett nettd évesitett bérleti dij és az
ingatlandllomany fordulénapi nettd eszkozérték szerinti értéke

Funkciondlis kategoridk | Budai:cst col

ke

[ Ingattanbvedelmeatacg *

Vidék

Telek 0.0000 0.0000 0.0000

Lakoingatlan , 0.0000 0.0000 0.0000
Irodaingatlan 0.0069 0.0000 0.0000
Kereskedelmi Ingatlan 0.0000 0.0000 0.0000
Logisztikai ingatlan 0.0000 0.0000 0.0000
Ipari ingatlan 0.0000 0.0000 0.0000
Vegyes hasznositisu

ingatlan 0.0000 0.0000 0.0000
Fejlesztés alatt 4ll6 ingatlan 0.0000 0.0000 0.0000
Fgyéb ingatlan 0.0000 0.0000 0.0000

6. Fajlagos bérleti dij bevétel

Nettd éves bérleti dij bevétel és az ingatlanok nettd bérbeadhatd tertiletének hanyadosa

' Funkcionalis kategoridk i

Telek 0.00 0.00 0.00
Lakéingatlan 0.00 0.00 0.00
Trodaingatlan 18 909.09 0.00 0.00
Kereskedelmi Ingatlan 0.00 0.00 0.00
Logisztikai ingatlan 0.00 0.00 ~0.00
Ipari ingatlan 0.00 000 | 000
Vegyes hasznositist

ingatlan 0.00 0.00 0.00
Fejlesztés alatt dllo ingatlan 0.00 0.00 0.00
Egyéb ingatlan - 0.00 0.00 0.00
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7. Fajlagos ingatlanértékek

h: : Fajlagos mgatlanertekek o 1

Funkcionalis kategoridk | ‘
PR P SRR G T SRR T
s ”__ kérmyeke ,:‘.f, 5 &

Telek 73 810 0.00 0.00
Lakéingatlan 174 331 - 0.00 0.00
Trodaingatlan 131 502 0.00 0.00
Kereskedelmi Ingatlan 0 0.00 0.00
Logisztikai ingatlan 0 0.00 0.00
Ipari ingatlan 0 0.00 0.00
Vegyes hasznositisi '

ingatlan 0 0.00 0.00
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 493020 0.00 0.00
Egyéb ingatlan < 000 0.00

Az ingatlandllomény fordulonapi nett6 eszkdzérték szerinti értéke €s az mgatlanallomany
teljes brutté tertilete.

8. Ingatlanok adott idszaki piaci értékének szizalékos valtozisa

Ingat!anok ertékének véltozasa (7o)

Fynkciondlis || T |
kategéridk | Bullipesi s | Vidék Kilfstd |
| S s ORI v 8 SR e
Telek - 0.00% 0.00% 0.00%
Lakéingatlan -0.11% 0.00% 0.00%
Iroddingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Kereskedelmi _
Ingatlan 0.00% 0.00%a 0.00%
Logisztikat ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Ipari ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Vegyes hasznositist
ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Fejlesztés alatt 4llo
ingatlan 12.49% 0.00% 0.00%
Epyéb ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
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9. Az id&szak elején és végén az ingatlanportfoli6 aranya a netté eszkézértéken
beliil

Ingatlanportfoli6 aranya | Id8szak elején (%) IdGszak végén (%o)
Ingatlanportfolio aranya 125.49 33.94

10. A bérleti szerz8dések atlagos futamideje

A fordulénapon egy hatirozatlan idejl él6 bérleti szerz6dés van.

11. Bérl8k, vevik szama

A forduldénapon az alap egy bérlével rendelkezik.

12. A bérleti szerz6dések biztositéki szintje

A bérleti szerzbdésekre nincs biztositék kikdtve.

13. Tdkeattétel

Az Alap tékeattétele (Teljes hitelallomany értéke/Nett6 eszkozértck) 2019.12.31-én
0 % volt.

Budapest, 2020.04.23.

- )

Buda Sandor Kutas Gabor
igazgatosagl tag ' igazgtosagl tag

Biggeorge Alapkezel
ZartkorGen Mikodo
Részvénytarsasag
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